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DECYZJA Nr.10/2008
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 art. 60 ust, 1 w zwigzku z art, 64 ust.1 ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,

poz. 717) oraz art. 104 i 107 K.P.A., po rozpatrzeniu wniosku Gminy Sadkowice, z dnia 15

lutego 2008r.

ustala sie warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy

dla inwestycji, polegajacej na budowie swietlicy srodowiskowe] z oczyszcezalnig sciskdw,

placem utwardzonym, ogrodzeniem i zjazdem publicznym, realizowanej na nieruchomosci

potozone] we wsi Bujaly, gmina Sadkowice, oznaczonej dziatka ewidencyjng Nr 22/2 | 154

okreslone opisowym zatgcznikiem Nr 1 -" Warunki | szczegotowe zasady zagospodarowania

terenu oraz jego zabudowy" i graficznym zatacznikiem Nr 2 - "Warunki przestrzenne
zagospodarowania | zabudowy terenu’”.
Uzasadnienie

1. Sytuacja przestrzenna terenu wskazanego wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy (zwany dalej terenem):

1) teren w granicach, ktorego inwestor samierza realizowaé przedsigwzigcie polegajace
na budowie éwietlicy srodowiskowe] z oczyszczalnia sciekow, placem utwardzonym,
ogrodzeniem i zjazdem publicznym, jest nieruchomosécia zabudowana o powierzehni
0,07ha, oznaczong w czgsci dzialka ewidencyjng Nr 22/2, polozong W migjscowosci
Bujaly,

2) teren przylega do drogi gminnej na odcinku ca 27m | posiada dostgp do drogi
publicznej za posrednictwem istniejgcego zjazdu indywidualnego oznaczonego jako
dziatka ewidencyjna 154

3) na nieruchomoéci istnigje: budynek ustugowy (handlu) z przytaczem
elektroenergetycznym i wodociagowym,

4) zgodnie z operatem ewidencji gruntéw i budynkéw teren o powierzchni 0,07ha jest
uzytkiem rolnym zabudowanym B-RIVa,

5) wiascicielem terenu wskazanego we wniosku jest Gmina Sadkowice;

6) na terenie nie wydano waznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu,

7) teren nie jest potoZzony W obszarach indywidualnej formy ochrony przyrody;

8) teren nie jest polozony w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych;

9) zgodnie z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice" teren wehodzi w skiad obszaru promowanego do
rozwoju terenow zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowsa (B2);

10) w obszarze tym nie wysigpuje obowiazek sporzgdzenia planu migjscowego ani nie
przewiduje sig realizacji celéw publicznych.

2. Ustalenia planu miejscowego obowigzujacego do dnia 31.12.2003r.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego ogélinego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadkowice, zatwierdzonego Uchwatg Nr 53 Gminnej Rady Narodowej w
Sadkowicach z dnia 19 marca 1980r. w sprawie >atwierdzenia migjscowego ogéinego
plany zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz.Urz. Weojewodzkiej Rady
Narodowej w Skiemiewicach Nr 6 poz.22 z pbZnigjszymi zmianami) teren wchodzi w skiad
obszaru urbanistycznego o symbelu 3UH przeznaczonego pod ustugi handlu.

3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ocena
mozliwosci wydania decyzji (zgodnie z art,61 ww ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym):

1) wniosek inwestora okreslit charakterystyke inwestycji obejmujaca;
- budowe Swietlicy srodowiskowej, © powierzchni zabudowy ca 300m°, o wysokosc
jednej kondygnacji, do okapu 4,5m,
- oczyszczalni zakladowej obstugujgce] projektowany obiekt,




A !
g
- utwardzonego placu,
- grodzenia,
- zjazdu publicznego na droge gminng;
2) inwestycja jest realizowana na zabudowanej nieruchomosci o ustalonej formie i rodzaju
zabudowy (zabudowa ustugowa) w zwigzku, z czym nie jest realizaciga nowej
zabudowy, o ktore] mowa w pkt 1 przytoczonego przepisu;
3) teren inwestycji o powierzchni 0,07ha nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze w mys| przepiséw art. 7 ustawy z
dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2004r Nr 121 poz. =

1266 z pozn zm);
4) nieruchomosc posiada dostep do drogi publicznej, drogi gminnej istniejacym zjazdem: o
9) istniejgce uzbrojenie na terenie nieruchomosci jest wystarczajgce dla realizaci
przedsiewziecia;
8) teren realizacji inwestycji obejmuje nieruchomos¢ oznaczong literami A do D na
zatgezniku Nr2 do niniejszej decyzji;
7) na teren nie podjeto uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego:;
d) przedsiewziecie jest zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowics;
9) na terenie nie przewiduje sie realizacji przedsiewziec objetych programami zadan
sluzgcych realizacji ponadlokalnych i regionalnych celéw publicznych uwidocznionych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy =
Sadkowice;
10} teren nie jest objety rejestrem terenéw gémiczych; : -
11) inwestycja polegajgca na budowie Swietlicy Srodowiskowej z oczyszczalnig $ciekdw,
placem utwardzonym, cgrodzeniem | zjazdem, spelnia warunki przepiséw ww ustawy o -
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenia

1. Stosownie do art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1984 roku Prawo budowlane (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 718)
sporzgdzony do wniosku o pozwolenie na budowe, projekt budowlany winien spefniaé wymagania okreslone
decyzja o warunkach zabudowy,

<. Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci | uprawnien os6b trzecich. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy j. w., przepisy art. 36 craz art.37 stosuje sie odpowiednio, a koszty realizacji roszezef (z art. i
35 ust 11 3) ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Wnicskodawcey,
ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z
otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy. '

3. Zalaczniki ponumerowane od 1 do 2 stanowig integralng czesé decyzji. =

4. WmySlart. 2817 art. 33 ust 2 oraz art 34 ustawy z dnia 7 lipea 1994 roku Prawo budowlane roboty budowlane
na wskazanym terenie mozna rozpoczaé na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Z
wnioskiem o pozwolenie na budoweg nalety wystapié do Starostwa Powiatowege w Rawie Mazowieckis],
dolgczajge 4 egz. projektu budowlanege wraz 2z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami 1
wymaganymi przepisami szczegélnymi, oraz zadwiadczeniem o wpisie na liste czlonkow wiasciwe] izby :
samorzgdu zawoedowego, oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomasecly na cele i
budowlane | decyzjg o warunkach zabudowy, potwierdzong w zakresie jej prawomecnoéci

5. W przypadku koniecznoéel wylaczenia gruntéw z produkgji rolnej, nalezy wystapié z wnioskiem o wydanie
decyzji o wylgczeniu do Starostwa Powiatowego w Rawie Mazowieckiej. :

8 Od ninigjszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegiuvm Odwolawczego w :
Skierniewicach, za posrednictwemn organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zataczniki: :
1. Opisowy Nr 1 - " Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy",

2. Graficzny Nr 2 - "Warunki przestrzenne zagospodarowania | zabudowy terenu”,

Otrzymuja:
Gmina Sadkowice

Necyzja stala sig prawomoLnia
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WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
dla inwestycji polegajacej na budowie swietlicy Srodowiskowe] z oczyszczalnig Sciekow,
placem utwardzonym, ogrodzeniem i zjazdem publicznym,
we wsi Bujaty, dziatka Nr 22/2 1 154

Tresc warunkow i szczegﬂiﬂwch zasad (przepis odrebny z klorego wynikajg warunki i
Lp. szezegolowe zasady)

1. |Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 54 pkt 11 arl. 64 Uslawy

- sﬁfmgﬂhﬁ uzytkowania pmjektuwanym obiektow: ustugi kultury,

- sposob zagospodarowania terenu: zabudowa ustugowa.

Warunki i wymagania ochrony i kszlallowania tadu przestrzennego (arl. 1 ust. 112, art. 54 pkt 2a

i art. 64 Ustawy 1*, oraz § 2 pkt 3 Rozp. 2*):

- linia zabudowy nieprzekraczalna; okreslona cdlegtoscia skrajnegﬂ naroznika budynku
mieszkalnego na dziatce Nre 21 ed linil rozgraniczajgce) drogi gminnej (wg zalqeznika Nre 2 do
decyzji).

- wysokoSE calkowila budynku: jedna kondygnacja nadziemna do 9m liczac od poziomu terenu
do najwyiszego punkiu przekoycia,

3. | Warunki i wymagania ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi (arl. 54 pkt 2b i ar, 64 Ustawy 1%, oraz |
§2pkl418Rozp. 2% arl. 72173 Ustawy 8%): nie ustaia sig wa.uﬂkﬂw

4. [ Warunki lwymaqama dziedziciwa kulturowego | zabytkow araz dobr kultury wspbloczesne] {an
54 pkl 200 arl. 64 Ustawy 1%, oraz § 2 pkt 5 Rozp. 2*): nie ustala sie warunkdw,

5. | Warunki | wymagania obs ’rugl w zakresie infrastruk tury mcnmczna; (arl. 54 pkt 2ci arl. 64 Ustawy
1* oraz § 2 pkt B Rozp. 2, arl.5 ust.1 pkt.2 Ustawy 4%):

- zasilanie w energig elekiryczna: z istniejacego przytacza,

- zaopatrzenie w wode: z istniejacego preylacza,

- odprowadzenie Sciekdw sanitamych: do zaktadowej oczyszczaini Sciekdw lub szczelnego
zbiornika na nieczystosci ciekie, '

- odprowadzenie wod opadowych: do gruntu w tereny zielone nieruchomoéci,

- utylizacja odpaddw: na warunkach obowigzujacych przepiséw w gminie Sadkowice.

6. | Warunki i wymagania obstugi w zakresie komunikacii (art. 54 pkt 2ciarl. 64 Uslawy 1*oraz § 2
pkt & Rozp. 2*, § 79 Rozporzadzenia 5*);

- dus!ep do drogi publicznej: w oparciu o projekiowany zjazd publiczny na droge gminnag,

- migjsca parkingowe: w obrebie pieruchomasci.

7. |Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich (art. 54 pkt 2d i art, 64 Ustawy 17, oraz §
2 pkt 7 Rozp. 2*): nie ustala sig warunkdw,

Peiny tytul przepisdw:

1* - Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80 poz, 717 2 pdZn 2m.).

2* - Rozporzadzenle Ministra Infrastruktury z dniz 26 sierpnia 2003r. w sprawie cznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniy lekalizacji celu publicznege oraz w decyzfi o warunkach zabudowy (Dz. U Nr 164 poz. 1589)

3* - Rozporzadzenie Ministra Infrastruldury z dnia 26 sierpnia 2003¢. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyezacyeh nowe
zabudowy | zagespodarowania terenu w przypadku braku misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4* - Ustawa z dnfa 7 Bpca 1994r, Prawo budowlane (Dz U, 2 20030 Nr 207 poz. 20162 pd2n. zm)

5 - RozporzadZenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej 2 dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkaw technicznych, jakim
powinny cdpowiadad drogi publiczne i ich usytuowanie, (Dz.LL Nr 43 poz.430).

B Usia.-r:'_a Prawao ochromy Sradowiska (dz, U, Nr 82, poz. 627, 2 pddn zm.).

Sadkowice, dnia 03 marzec 2008r.
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Zalacznik Nr 2.
| do decyzji Nr @ 2 om%
Ipisczatkal zdnia ... 25 %%, 200r.

WARUNKI PRZESTRZENNE
ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY TERENU

CBOWIAZUJACY ZAKRES ZALACZNIKA
1, Linie rozgraniczajace teren inwestycji dznaczone literami A do O
O A 2 Linia zabudowy nieprzekraczalna
3. Symbol rodzaju zabudowy terenu:
8] - zabudowa uslugowa
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FRAGMENT MAPY ZASADNICZEJ |
skala 1:500

- Wojewddztwo 16dzkie, powiat rawski
Gmina Sadkowice
Obreb BUJALY
DZ. Nr. 22/2 b e
:, Godlo mapy zasadnicze] 1:1000 - 123.241.242

HIMIEJSZA MAPA POWSTALA WIWYNIKL
POWIEKSZENIA ARKUSZA MAFY ZASADNICZIES

PRZEDSTAWIOMA SYTUACJA JEST ZGODNA 7E STANEM
. FAXTYCZNYM W TERENIE NADZIEN 18.02.2008r

NIE WYKLUCZA SIE ISTMIENIA W TERENIE INNYCH PRZEWQDOW, O KTORYCH
BRAK INFORMAGJ WYNIKA Z ZASZEOSC] HISTORYCZNYCH LUB NIEDORELNIENLA
PRZEFISOW ZGLOSZENIA DO INWENTARYZACH

[Listawa Priwe Geodazyina | Karfograficzna - Dz, U, Nr 1007 2000, Poygfa. 1085 - kst jocinadity)

' ‘ MAPA NINIEJSZA MOZE StUZvE DO CELOW mmemomﬂ

LIWAGA - Uwidocznlona na ninlefszej mapie granice dzialek
prredstawizig sten utytkowania na gruncia, lub zostsly -
wireslons na podstawie danych owidencil grunidw,

TPRACCLA, SECHEEYNS

86-200 Rawa Mazowiacka, ul. Wierzbowa
Tel. (48) 814-56-81, e01-287-007
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NP 835 -135-80-31 CZESC OPISOWA
do projektu zagospodarowania dzialki-terenu.

Inwestor:Gmina Sadkowice
Adres inwestycji:Sadkowice gm.Sadkowice.pow.Rawa Maz.

HWE; Mazowiecks

1.Przedmiot inwestycji:

3.Projektowane zagospod.dzialki lub terenu:

usytuowanie na dzialce bud.$wietlicy srodowiskowej,przydom.oczyszcz.$cie-
kow,utwardz.placu,ogrodzenia,zjazdu publicznego. .

4.Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospod.dzialki-terenu:

b/pow.zabudowy adaptowanych obiektow budowlanych:
nie dot.istn.bud.handlowy do rozbiorki.
c/pow.drog,parkingow,chodnikow:
266,27m?2.
d/pow.zielent:
180,00m2.
e/inne powierzchnie:

5.Dane czy dzialka lub teren podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
nie dotyczy.
6.Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dzialce-terenie:
nie dotyczy.

techin. tu’.T AN W
7.Inne dane: uiprawn, Eadofsele fi FE%?}L(L
J’k.'emw-.’n 23 IR T,
v SOEE g5 gﬁnw &




gﬂ;ﬂy 5 06-206 Sadkowice N 'I?_,ﬂ‘-ﬂe Mazowlecki, |
Tol.(0-46)815-65-49 95 zn'*r Walnadei 1
REGON 750-110015 == 2U0Rawa Mazowiecks
D fg9E . 138 .00. 87 P

LEGENDA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.
Inwestor:Gmina Sadkowice.
96-206 Sadkowice pow.Rawa Mazowiecka.
Adres inwest:Bujaty.gm.Sadkowice pow.Rawa Maz.
nr.ewid.dziatki-22/2.

1.PROJEKT. BUD. SWIETLICY SRODOWISKOWEJ WG.PROJLIND.
2.ISTN.BUDYNEK SKLEPU-DO ROZBICRKI.

3.ISTN.ZBIORNIK NA SCIEKI-DO LIKWIDACJI,

4.PROJEKT.OCZYSZCZALNIA SCIEKOW.

5. POJEMNIK NA SMIECI -2401.(PCV na kdlkach).

6.BUD.MIESZKALNY DREWN.-W TRAKCIE ROZBIORKI.

7. BUD.MIESZKALNY MUROWANY KRYTY ETERNITEM.

5. STUDNIA KREGOWA.

9.BUD.GOSPOD.MUROWANY KRYTY ETERNITEM. 10.BUD.GOSPOD.MUROWANY KRYTY
ETERNITEM.

11.BUD.GOSPOD.MUROWANY KRYTY ETERNITEM.

12 PRZECHOW.OWOCOW MUROW.STROPOD. Z PEYT WARSTW.

13.PODJAZD DLA NIEPEENOSPRAWNYCH.

14.ISTN DRZEWO DO USUNIECIA.
15.PLAC POSTOJOWY DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH.

| WYKAZ POWIERZCHNI:
POW.CALKOWITA DZIALKI _ - T700,00m2.
POW.ZABUDOWY PROJ.SWIETL.SROD. -  257,73m2.
POW.CHODN.I UTW.PLACU - 266,27m2.
RAZEM POW.ZABUDOWANA - 520,00m2. = 74,28% pow.cali.dziafki
G000 21 DS A PG
700,00mz. = 100,05

POZIOM POSADOWIENIA POSADZKI FARTERU - 163,74,

Kwiecieri-2008r.
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| FRAGMENT IAPY ZASADNICZEJ
skala 1:500
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PROJEKTOWANE OGRODZENIE PREFABR.= 67,20 mb.
h=150cm.

OGRODZENIE STALOWE, ZGRZEWANE PANELOWE
Z PODMURGOWHA BETONOWA PREFABR.I SEUPKAMI

STALOWYML. techn. Dlg! JAN WrYSOCK!
% Fﬂ'ﬁww Lasdow!, o profeklowania
: &l 2 ey Qs
) OOCINEK A8 = 200m, w.spec)alohib Bt
/le’t ODCINEK B-C.= 17.50m, M:;,w% éﬁ;‘ aonam
OOCINEK G0.= 27.60m. LOL /B0 /1654
ODCINEK D-C.= 18.70m.
razem a ﬁT,i‘if?-rn. L
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COCINEK E-F= 5,00m.
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Oferujemy Panstwu paneie firmy DAWID a nastepujacych wysokosciach: Wa? ..'MEZGWJE'{'k;
PROPONOWANA WYSOKOSE
PROPONOWANA WYSOKOSC SEUPKA
WYSOKOSC PANELA LICZBA PRZEGIEC EHIPEA < il
podmurdwkl betonowej
: i |
1,00 m I 2 i 150m 1,70 m |
0 1,20 m H 2! 1,70 m I 2,00 m |
e 1,50 m 2 I 2,00m I 2,30 m |
Ll T i s b :. e I el e e : g i
1,67 m i 3 || 2,30 m 2,50 m 1
B 1,80 m 3 || 2,30m i 2,50 m |
"""" 2,00 m :' 3 l 2,50 m 2,70 m |
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Réinice pomiedzy ogrodzeniem panelowym typu D-1 a typu D-2 stanowl wysokos{ oraz szerokosd
I glebokost przegieé.

Parametry techniczne:

Srerokost panela 2500 mm.

Siatka zgrzewana o oczku 50 x 200 mm.

Drut pionowy | poziomy @ 5,0 mm {standard).

Drut pionowy @ 4,0 mm drut poziomy @ 5,0 mm (wersja lekka).

Wysokost panela | proponowana wysokost siupka zgodnie z tabela,

Stupek profil zamkniety 40 x 60 x 2 mm.

Panele produkowane 53 w wersji ocynkowane] lub ocynkowanej | malowane] proszkowo,
Dostepne kolory okredla paleta barw RAL.

http:/fwww.dawid pl/panele,d1.html 2008-04-07




